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F. Breinl Landschaftsarchitekt/Stadtplaner
BPL ,,Am StraBacker“ Deckblatt Nr.3
20.05.2025

PRAAMBEL

Der Markt Reisbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

und Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist diese Bebauungsplananderung als

Satzung.

Die Satzung besteht aus

. Teil A: bisherige Festsetzungen durch Planzeichen
. Teil B: geanderte Festsetzungen durch Planzeichen
. Teil C: geanderte Festsetzungen durch Text

. Teil D: Begriindung

. Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplananderung durch Deckblatt Nr. 2 betrifft die Flurnummern
1072/6, 1072/7, 1072/15 und 1072 Teil der Gemarkung Niederreisbach

Il. Der bisherige Planteil wird durch den Planteil des Deckblattes Nr. 2 vollstandig
ersetzt

[I. Die nachfolgend geanderten Festsetzungen gelten nur fur die Flurnummern
1072/6, 1072/7, 1072/15 und 1072 Teil
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V. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 13.12.2022

TEIL A) bisherige Festsetzungen durch Planzeichen
Siehe Plan

TEIL B) geénderte Festsetzungen durch Planzeichen
Siehe Plan

TEIL C) geanderte Festsetzungen durch Text
Siehe Plan

TEIL D) Begriindung

Der Bebauungsplan ,Gewerbe und dorfliches Wohnen Thannenmais
“wurde bisher einmal geandert.

Im Rahmen der vorliegenden Anderungen werden im Wesentlichen die drei
westlichen Grundstucke (Parzellen GE 1.4, M 1.5 und M 1.6) angepasst. In diesem
Bereich ist aufgrund von geanderten Bauwlnschen in Kombination mit der in diesem
Bereich starken Topographie eine Anderung der Planung erforderlich.

Es sollen nun stralRenseitig Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen und Wandhéhen
von max. 6,50m und Nebengebaude (Carports und Garagen) mit einer Wandhohe
von max. 3,50m jeweils gemessen ab dem Hohenkotenbezugspunkt zugelassen
werden. Ebenso soll die Differenzierung innerhalb der Baugrenze zwischen Haupt-
und Nebengebaude entfallen und deren Lage freiwahlbar sein.

Grundstlicksspezifische Anderungen:
- Veranderung der Baugrenzen
- Entfall des unterschiedlichen Mal3es baulicher Nutzung und unterschiedlicher
Dachform
- Erhéhung der Wandhohe fur Hauptgebaude (bisher 4,50m neu 6,50m)
- Anpassung des Hohenkotenbezugspunktes fur Haupt- und Nebengebaude
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Sonstige Anderungen
Es kdnnen durch die geanderten Wandhohen in Kombination mit dem

Hohenkotenbezugspunkt, der Topographie und bei einem Ausschopfen der
Baugrenze talseitig wesentlich hdhere Wandhdohen entstehen.

Bei Parzelle GE 1.4 z.B. talseitig

- fur Hauptgebaude bis max. 9,0m
- fir Nebengebaude bis max. 6,0m

Bei Parzelle WD 1.5 z.B. talseitig
- fur Hauptgebaude bis max. 9,8m
- fir Nebengebaude bis max. 6,8m

Bei Parzelle WD 1.6 z.B. talseitig

- fur Hauptgebaude bis max. 9,2m
- fir Nebengebaude bis max. 6,2m

Die Gemeinde verfolgt mit dieser Planung weiterhin das Ziel, stadtebaulich ,nicht
storende Vorhaben® zuzulassen sofern dies durch den bisherigen Bebauungsplan
nicht moglich ware und Nachverdichtungsmaoglichkeiten einzuraumen sofern maoglich
und stadtebaulich vertraglich. Die vorliegende Planung soll diesen Anspruchen
Rechnung tragen.

Nachbarliche Belange sind dadurch nicht wesentlich betroffen, die Hauptgebaude
und Garagen /Carports (etc.) ricken zwar im Osten naher an die Stral3engrenze und
es werden die Wandhohen erhoht, aber es sind weiterhin die Abstandsflachen
zwischen den Grundstlucken einzuhalten und somit gesunde Belichtungs- und
BelUftungsverhaltnisse gewahrt. Auf den Grundstucken besteht aulierdem noch
keine Bebauung.

Naturschutzfachliche Belange:

Die geanderte Planung fuhrt zu keiner wesentlichen Veranderung der
Eingriffsschwere oder eingriffsrelevanten Anderungen, daher sind weitere
Ausfuhrungen zu diesem Belang entbehrlich.

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB)
Siehe Planteil
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